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РЕСПУБЛИКА  КАРЕЛИЯ

 КАЛЕВАЛЬСКИЙ  МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

СОВЕТ  БОРОВСКОГО  СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ

26 сессия








                     III созыв
РЕШЕНИЕ
от 28 февраля 2016 г. 





                    
   №  III-26-124
Об утверждении положения

о порядке передачи имущества, находящегося в муниципальной

собственности Боровского  сельского  поселения,

в аренду и безвозмездное пользование в новой редакции

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", приказом Федеральной антимонопольной службы РФ от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса", Уставом муниципального образования «Боровское сельское поселение»

Совет РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о порядке передачи имущества, находящегося в муниципальной собственности Боровского сельского поселения, в аренду и безвозмездное пользование  в новой редакции (прилагается).

2. Решение Совета Боровского сельского поселения «Об утверждении 

положения о порядке передачи имущества, находящегося в муниципальной  собственности Боровского  сельского  поселения, в аренду и безвозмездное пользование» №I-39-198 от 30.09.2008 г. считать утратившим силу.
3. Опубликовать настоящее Решение в Вестнике муниципального образования «Боровское сельское поселение»
Глава

Боровского сельского поселения


                       


 Л.В.  Гичка  

Утверждено

 решением Совета 

Боровского сельского поселения 

№ III-26-124 от 28.02.2016 г.

ПОЛОЖЕНИЕ 

о порядке передачи имущества,

находящегося в муниципальной собственности Боровского 

сельского поселения, в аренду и безвозмездное пользование

Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", приказом Федеральной антимонопольной службы РФ от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса", Уставом Боровского сельского поселения.

1. Предмет настоящего Положения

1.1. Настоящее Положение регулирует отношения, возникающие в связи с передачей в аренду муниципального имущества, находящегося в собственности Боровского сельского поселения (далее - муниципальное имущество), условия передачи муниципальной собственности в аренду и порядок определения арендной платы.

1.2. Действие настоящего Положения не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Жилищным, Земельным, Водным, Лесным кодексами Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах, законодательством Российской Федерации о концессионных соглашениях.

2. Объекты аренды

2.1. В аренду может быть передано следующее движимое и недвижимое муниципальное имущество:

- составляющее муниципальную казну Боровского сельского поселения;

- закрепленное за муниципальными учреждениями (казенными, бюджетными, автономными) Боровского сельского поселения на праве оперативного управления;

- закрепленное за муниципальными унитарными предприятиями Боровского сельского поселения на праве хозяйственного ведения;

- имущество, переданное Боровскому сельскому поселению в случае ликвидации юридического лица, учредителем (участником) которого было Боровского сельского поселения, имевшее вещные права на это имущество или обязательственные права в отношении этого юридического лица;

- имущество, стоимость которого не вошла в уставный капитал организаций, созданных в процессе приватизации.

2.2. Виды имущества, передача которых в аренду ограничивается или не допускается, устанавливаются действующим законодательством.

3. Арендодатели и арендаторы муниципального имущества

3.1. Арендодателем муниципального имущества, находящегося в муниципальной казне Боровского сельского поселения, выступает администрация Боровского сельского поселения.

3.2. Муниципальные унитарные предприятия могут быть арендодателями муниципального имущества (движимого и недвижимого), закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения в рамках их уставной деятельности, с согласия собственника этого имущества.

3.3. Муниципальные учреждения (казенные, бюджетные, автономные) могут быть арендодателями муниципального имущества (движимого и недвижимого), закрепленного за ними на праве оперативного управления в соответствии с действующим законодательством, с согласия собственника этого имущества.

3.4. Арендаторами муниципального имущества могут быть физические лица, предприниматели без образования юридического лица и юридические лица независимо от их организационно-правовой формы (далее - арендаторы).

4. Полномочия арендодателей

4.1. Арендодатели в соответствии с настоящим Положением заключают договоры аренды муниципального имущества, обеспечивают учет муниципального имущества, сданного в аренду, а также осуществляют контроль за выполнением арендаторами условий договоров аренды и за перечислением арендных платежей.

5. Порядок заключения арендодателями договоров аренды муниципального имущества по результатам торгов

5.1. Инициировать передачу муниципального имущества в аренду вправе арендодатель, а также любые заинтересованные органы государственной власти, органы местного самоуправления, физические и юридические лица.

5.2. Договоры аренды муниципального имущества заключаются арендодателем путем проведения торгов на право заключения договора аренды в порядке, установленном федеральным антимонопольным органом, кроме случаев, установленных пунктом 6.1 статьи 6 настоящего Положения.

5.3. Форма проведения торгов определяется Администрацией Боровского сельского поселения

Решение о проведении конкурса или аукциона на право заключения договора аренды принимается Администрацией Боровского сельского поселения.

5.4. Проведение конкурсов или аукционов на право заключения договора аренды муниципальной собственности осуществляется в соответствии с приказом ФАС РФ от 10 февраля 2010 г. N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального недвижимого имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".

5.5. Информация о проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества (далее по тексту - информационное сообщение) подлежит обязательному размещению на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети Интернет для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации.

5.6. По результатам торгов и после оплаты победителем денежных средств за право аренды муниципального имущества с ним заключается договор аренды муниципального имущества. Сроки перечисления денежных средств за право аренды муниципального имущества и сроки заключения договора аренды муниципального имущества указываются в информационном сообщении.

В случае неуплаты победителем торгов денежных средств за право аренды муниципального имущества и (или) незаключения договора аренды муниципального имущества перечисленный в соответствии с информационным сообщением задаток не возвращается.

5.7. Победа на торгах и последующее заключение договора аренды не предоставляют права приобретения в собственность объекта, право аренды которого выиграно на торгах.

5.8. Передача в аренду зданий, сооружений и иных объектов, являющихся памятниками истории, культуры и архитектуры, находящихся в муниципальной собственности на территории Боровского сельского поселения, производится в соответствии с действующим законодательством при условии обязательного оформления охранного обязательства.

Памятники истории, культуры и архитектуры могут быть переданы в долгосрочную аренду, если хозяйственная деятельность предприятий и организаций, арендующих здания-памятники или помещения в зданиях-памятниках, не наносит ущерба сохранности памятников и не нарушает их историко-художественной ценности.

6. Порядок заключения договоров аренды муниципального имущества без проведения торгов

6.1. Передача муниципального имущества Боровского сельского поселения в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается в случаях, установленных Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

6.2. Лица, имеющие право на заключение с ними договора аренды без проведения торгов, представляют (направляют) арендодателю следующие документы (подлинники или нотариально заверенные копии):

1) заявление, подписанное руководителем соответствующего органа или уполномоченным им лицом.

В заявлении должны быть указаны предлагаемые условия аренды муниципального имущества, в том числе срок аренды, целевое использование (вид деятельности) имущества;

2) учредительные документы заявителя-организации - устав, учредительный договор с изменениями и дополнениями, протокол (приказ) о назначении руководителя, свидетельство о государственной регистрации заявителя, если заявитель - организация или индивидуальный предприниматель, свидетельство о постановке на налоговый учет, коды статистики, если заявитель - физическое лицо - копию паспорта;

3) документы, подтверждающие право заявителя на заключение с ним договора аренды без проведения торгов.

6.3. В случае принятия решения о заключении договора аренды без проведения торгов арендодатель в течение 30 рабочих дней со дня получения заявления заключает с заявителем договор аренды либо принимает решение об отказе в передаче муниципальной собственности в аренду.

Решение об отказе принимается в случаях, если:

- представлены не все документы или они не соответствуют установленным требованиям;

- в представленных документах содержится неполная и/или недостоверная информация;

- предлагаемые заявителем условия аренды не соответствуют требованиям действующего законодательства;

- представленные документы не подтверждают право заявителя на заключение с ним договора аренды без проведения торгов;

- необходимость использования имущества, предполагаемого к передаче в аренду, для муниципальных нужд;

- наличие у заявителя неисполненных обязательств по ранее заключенным договорам аренды муниципальной собственности.

7. Порядок предоставления в аренду муниципального имущества, закрепленного за муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями (казенными, бюджетными, автономными)

7.1. Для получения согласия на передачу в аренду муниципального имущества (движимого и недвижимого), закрепленного за муниципальным унитарным предприятиями или муниципальными учреждениями (казенными, бюджетными, автономными) (далее - предприятия и учреждения), последние представляют в администрацию района следующие документы:

7.1.1. Заявление, подписанное руководителем предприятия или учреждения.

Заявление должно содержать сведения об имуществе, подлежащем сдаче в аренду (местонахождение, назначение), обоснование необходимости передачи в аренду имущества (причины неиспользования имущества предприятием или учреждением, анализ влияния аренды на деятельность предприятия или учреждения), вид использования, предполагаемые условия аренды, срок и арендную плату.

7.1.2. Технический паспорт и кадастровый паспорт на сдаваемое в аренду недвижимое муниципальное имущество.

7.2. Администрация в течение месяца со дня получения заявления и всех необходимых документов принимает решение о согласии на передачу в аренду муниципального имущества, закрепленного за предприятием или учреждением, или об отказе предприятию или учреждению в этом.

7.3. Отказ на сдачу в аренду недвижимого муниципального имущества (нежилого помещения), закрепленного за предприятием или учреждением, допускается в случаях, если:

- представленные документы не соответствуют установленным требованиям;

- в представленных документах содержится неполная и/или недостоверная информация;

- аренда лишает предприятие или учреждение возможности осуществлять деятельность, предмет и цели которой определены их уставами, или ограничивает эту возможность;

- предлагаемые условия аренды не соответствуют предмету и цели деятельности предприятия или учреждения;

- предлагаемые условия аренды не соответствуют требованиям действующего законодательства.

7.4. В случае согласия на передачу в аренду муниципального имущества администрация Боровского сельского поселения в соответствии с действующим законодательством обращается в специализированную организацию для осуществления оценки рыночной величины арендной платы.

7.5. Торги на право заключения договоров аренды муниципального имущества проводятся в установленном порядке Администрацией Боровского сельского поселения или специализированной организацией, с которой у арендодателя заключен соответствующий договор.

7.6. С победителем торгов после оплаты им денежных средств за право аренды муниципального имущества предприятие или учреждение заключает договор аренды муниципального имущества.

7.7. Передача в аренду движимого муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении муниципального унитарного предприятия, осуществляется при наличии согласия собственника муниципального имущества на указанную передачу.

8. Основные требования, предъявляемые к договору аренды муниципального имущества

8.1. Договором аренды муниципального имущества должны определяться следующие условия:

1) наименование арендодателя и арендатора, их почтовые, банковские и иные реквизиты;

2) данные об объекте аренды, позволяющие его идентифицировать:

адрес (местонахождение) объекта аренды;

вид имущества (здание, помещение, строение, сооружение и т.п.), являющегося объектом аренды;

характеристики объекта аренды в соответствии с данными государственного кадастра объектов недвижимости;

3) срок договора аренды муниципального имущества не может превышать 5 (пять) лет;

4) размер арендной платы, порядок ее определения и внесения;

5) порядок и условия пересмотра арендной платы;

6) порядок передачи объекта аренды арендатору и порядок его возврата;

7) условия использования арендуемого имущества;

8) права и обязанности сторон;

9) ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора аренды;

10) условия и порядок расторжения договора аренды.

8.2. Прохождение государственной регистрации договора аренды, заключенного на срок более одного года, осуществляется арендатором.

8.3. Ответственность за правильное исчисление арендной платы возлагается на арендатора.

При этом арендная плата определяется договором без учета налога на добавленную стоимость и иных обязательных платежей. Арендатор самостоятельно начисляет НДС на сумму арендной платы в размере, установленном действующим законодательством, и перечисляет его в соответствующий бюджет.

8.4. Договор аренды должен предусматривать уплату арендатором неустойки в случае несоблюдения порядка и сроков внесения арендной платы (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка России за каждый день просрочки платежа. Началом применения данных санкций считается следующий день после просрочки уплаты очередного платежа.

8.5. Арендатор самостоятельно оплачивает коммунальные и другие эксплуатационные услуги, относящиеся к арендуемому имуществу, на основании договоров, заключенных с соответствующими поставщиками этих услуг. Арендатор обязан по первому требованию арендодателя и других организаций, обслуживающих арендуемое нежилое помещение, здание, обеспечить доступ ко всем коммуникациям.

8.6. Условия аренды земельного участка, на котором расположены нежилое здание (помещение) или часть его, определяются договором в соответствии с действующим законодательством.

8.7. Арендатор имеет право сдать часть арендуемого нежилого помещения в субаренду с письменного согласия арендодателя. При этом заключение договоров субаренды в отношении муниципального имущества должно осуществляться в порядке, установленном ст. 17.1 Федерального закона "О защите конкуренции".

Площадь нежилого помещения, сдаваемого в субаренду, должна составлять не более 50% от площади, арендуемой по основному договору аренды. Субаренда не может быть предоставлена на срок, превышающий срок основного договора аренды.

Договор субаренды недвижимого имущества согласовывается арендодателем, арендатором и субарендатором и регистрируется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.8. Помимо условий, предусмотренных пунктом 8.1 настоящей статьи, договор аренды муниципального имущества может содержать другие условия, в том числе связанные с особенностями сдаваемого в аренду имущества.

8.9. Если при определении размера арендной платы используется понижающий коэффициент или договор аренды заключен без проведения торгов, договор аренды должен предусматривать запрет на сдачу арендованного имущества в субаренду, перенаем, предоставление в безвозмездное пользование, на передачу арендных прав в залог, внесение в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества или паевого взноса в кооператив.

             9. Порядок определения размера арендной платы
9.1. Определение размера арендной платы за пользование недвижимым муниципальным имуществом должно осуществляться осуществляется  в соответствии с Методикой определения уровня арендной платы за имущество, находящееся в собственности Боровского сельского поселения согласно Приложению №1 к Положению.

9.2. Изменение размера арендной платы производится Арендодателем в соответствии с условиями договора аренды в одностороннем порядке при изменении базовых составляющих Методики. Расчет размера арендной платы при этом высылается в адрес Арендатора не менее чем за 15 дней до изменения размера арендной платы
9.3. Оплата арендатором арендных платежей производится ежемесячно по 20 число текущего месяца включительно. При заключении договора не с начала текущего месяца арендная плата за этот месяц, а также за период, ему предшествовавший (если имущество фактически уже использовалось арендатором), вносится в течение 14 дней с момента подписания договора.

9.4. Расчет размера арендной платы по действующему договору аренды за имущество, сданное с согласия арендодателя в субаренду или используемое по договору о совместной деятельности с иным юридическим или физическим лицом, производится в соответствии с Методикой и с применением повышающего коэффициента 1,3. При этом расчет размера арендной платы за имущество, сданное в субаренду или используемое по договору о совместной деятельности с иным юридическим или физическим лицом, производится в соответствии с заключаемым дополнительным соглашением к договору аренды с применением соответствующего коэффициента деятельности, величина которого не может быть меньше, чем у основного арендатора.

9.5. В период действия договора, а также при его расторжении затраты арендатора по выполнению капитального ремонта, неотделимых улучшений компенсации не подлежат. Неотделимые улучшения арендуемого имущества являются собственностью Боровского сельского поселения.

9.6. При производстве Арендатором за счет собственных средств капитального ремонта, неотделимых улучшений в случаях:

а) сдачи в аренду имущества, находящегося в неудовлетворительном техническом состоянии, или изменения профиля его использования;

б) проведения работ по устранению аварий, произошедших не по вине арендатора (подтверждается актом, оформленным уполномоченным органом и согласованным с арендодателем и балансодержателем);

в) проведения или участия арендатора в производстве капитального ремонта муниципального имущества, имеющего технологическую связь или неразрывно связанного с арендуемым имуществом, арендатор имеет право на снижение арендной платы. В этом случае оформляется дополнительное соглашение к договору аренды. 

При подготовке дополнительного соглашения к договору аренды о снижении арендной платы арендатор предоставляет арендодателю проектно-сметную документацию, согласованную в установленном порядке.

Общая сумма снижения арендной платы не должна превышать 50 % от затрат арендатора на выполнение капитального ремонта, неотделимых улучшений. Платежные документы, подтверждающие произведенные затраты, и акты приемки выполненных работ подлежат представлению арендодателю ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за отчетным, а также не позднее чем в месячный срок по окончании работ, предусмотренных графиком их проведения. В случае непредставления необходимой отчетной документации или невыполнения графика производства работ арендатор должен произвести перечисление в полном объеме арендной платы, установленной договором аренды и рассчитанной в соответствии с Методикой.

10. Порядок уплаты арендной платы по договорам аренды муниципального имущества
10.1. Арендная плата по договорам аренды муниципального имущества, находящегося в муниципальной казне или переданного в оперативное управление, а также средства, поступившие от торгов на право заключения договора аренды такого имущества, суммы задатков, не подлежащих возврату участникам торгов, и иные платежи, связанные с арендой муниципального имущества, подлежат зачислению в бюджет Боровского сельского поселения, если иное не установлено законодательством Российской Федерации.

10.2. Арендная плата по договорам аренды муниципального имущества, переданного в хозяйственное ведение, а также средства, поступившие от торгов на право заключения договора аренды такого имущества, суммы задатков, не подлежащих возврату участникам торгов, и иные платежи, связанные с арендой муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении, подлежат зачислению на расчетный счет арендодателя, если иное не установлено законодательством Российской Федерации.

11. Осуществление контроля в связи с арендой муниципального имущества

11.1. Контроль за исполнением арендатором условий договора аренды осуществляет арендодатель в порядке, определенном договором аренды и настоящим Положением.

11.2. Контроль за своевременным поступлением в бюджет Боровского сельского поселения доходов от сдачи в аренду муниципального имущества осуществляет арендодатель.

11.3. В случае нарушения муниципальным предприятием или муниципальным учреждением при сдаче муниципального имущества в аренду требований настоящего Положения или законодательства Российской Федерации администрация имеет право:

11.3.1. Обратиться в суд с иском о признании сделки недействительной.

11.3.2. Инициировать привлечение руководителя организации к ответственности, предусмотренной заключенным с ним трудовым договором и законодательством Российской Федерации.

11.3.3. Инициировать процедуру признания неиспользуемым, используемым не по назначению или излишним имущества, находящегося в оперативном управлении и сданного в аренду с нарушением установленных требований.

                                                                                                                      Приложение № 1  

к Положению о порядке передачи 

                                                                                                             имущества, находящегося 

                                                                                                            в муниципальной собственности

                                                                                                                     Боровского сельского поселения, 

в аренду и безвозмездное пользование  
МЕТОДИКА

определения уровня арендной платы за имущество,

находящееся в собственности Боровского сельского поселения

1. Общие положения

1.1. Настоящая методика устанавливает порядок расчета арендной платы за имущество (здания, помещения, сооружения и их части, а также движимое имущество), находящееся в муниципальной собственности Боровского сельского поселения.

1.2. Арендная плата рассчитывается дифференцированно в зависимости от потребительских качеств арендуемого имущества, вида деятельности арендатора, местоположения имущества, методикой определяется уровень годовой арендной платы. Величина ежемесячных платежей определяется как 1/12 размера годовой арендной платы.

Арендная плата подлежит налогообложению в соответствии с нормативными актами Российской Федерации и Республики Карелия.

1.3. Величина арендной платы за конкретное имущество может быть увеличена или снижена в соответствии с распоряжением Главы Боровского сельского поселения с учетом реального состояния имущества и социально-экономической ситуации.

1.4. Арендная плата устанавливается не ниже сложившегося уровня арендной платы за данное имущество в предыдущем году.

2. Определение уровня годовой арендной платы за нежилые помещения

Уровень годовой арендной платы за нежилые помещения (здания, сооружения и их части) определяется по формуле:

Апл = Сб х Ктз х Кк хКд х S, где

Апл- годовая арендная плата за нежилые помещения, руб. (без учета НДС и налога с продаж); 

Сб- базовая величина стоимости строительства 1 кв.м. помещений, руб.;

Ктз- коэффициент территориальной зоны, учитывающий местоположение арендуемого помещения;

Кк- коэффициент комфортности, характеризующий наличие или отсутствие в помещении электроснабжения, водоснабжения, отопления, канализации и учитывающий расположение арендуемого помещения в здании (сооружении);

Кд- коэффициент деятельности, учитывающий социальную значимость и вид деятельности арендатора при использовании арендуемого помещения;
S- общая площадь арендуемого нежилого помещения, кв.м.

3. Порядок определения коэффициентов для расчета

арендной платы за нежилые помещения

3.1. В качестве исходной величины при расчете размера арендной платы недвижимого имущества используется базовая стоимость аренды имущества, находящегося в собственности Боровского сельского поселения (приложение N 2 к решению Совета).

3.2. Коэффициент территориальной зонирования, применяется из таблицы 1. учитывающий местоположение арендуемого помещения

Коэффициент территориальной зоны – Ктз

Таблица 1

	Населенный пункт
	Коэффициент

	1. п.Боровой………………………………………………………………………………...


	1,4


3.3. Коэффициент комфортности, характеризующий наличие или отсутствие в помещении электроснабжения, водоснабжения, отопления, канализации, применяется из таблицы 2.

Таблица 2

	Степень благоустройства
	1-й этаж и выше
	Цоколь
	Подвал

	Наличие электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, канализации, центрального отопления
	0,50
	0,40
	0,35


Наличие электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, канализации, центрального отопления. При отсутствии какого-либо элемента благоустройства (электроснабжения, холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, канализации, центрального отопления) коэффициент благоустройства снижается на 0,05.

Примечание. Считается, что водоснабжение и (или) канализация в помещении отсутствует, если персонал, работающий в нем, не имеет доступа ни к одному из мест общего пользования, оснащенных соответствующими удобствами, находящимися в здании,  в котором расположено помещение.

Коэффициент деятельности арендатора – Кд.

Использование имущества, деятельности арендатора

Таблица 3

Торговля:

1. Ломбарды, ювелирные магазины…………………………………………………………………………….0,25

2. Оптовая торговля, супермаркеты…………………………………………………………………………….0,14

3. Торговля розничная…………………………………………………………………………………………...0,10
4. Торговля товарами для животных…………………………………………………………………………....0,09
5. Торговля товарами детского ассортимента, хлебобулочной и молочной продукцией, при условии использования не менее 70 % торговых площадей под эту продукцию……………………………………..0,07

Общественное питание:

6. Предприятия общественного питания:

- с реализацией алкогольных напитков…………………………………………………………………………0,12

- без реализации алкогольных напитков………………………………………………………………………..0,05

7. Предприятия общественного питания всех форм собственности, обслуживающие детские, общеобразовательные учреждения, учреждения здравоохранения и другие организации и учреждения, финансируемые из бюджета Республики Карелия…………………………………………………………….0,03 

Бытовые услуги населению:

8. Мастерские по ремонту ювелирных изделий………………………………………………………………..0,10

9. Прокат аудио-, видеокассет…………………………………………………………………………………...0,10

10. Сауны…………………………………………………………………………………………………………..0,08

11. Предприятия по изготовлению и реализации ритуальных принадлежностей…………………………….0,08

12. Мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей…………………………………………………….0,08

13. Парикмахерские, фотоателье………………………………………………………………………………….0,05

14. Мастерские по ремонту часов, ремонту и изготовлению металлоизделий, кожгалантереи, по ремонту и пошиву обуви, одежды, головных уборов, граверные работы, по ремонту электробытовых приборов, радио- и телеаппаратуры……………………………………………………………………………………………………..0,03

15. Мастерская по нарезке стекла, зеркал…………………………………………………………………………0,03

16. Мастерская по изготовлению столярных изделий и мебели…………………………………………………0,03

17. Бани, прачечные…………………………………………………………………………………………………0,02

18. Пункт проката……………………………………………………………………………………………………0,02

19. Прочие…………………………………………………………………………………………………………….0,06

Образование, медицина, культура, наука:

20. Аптеки, аптечные пункты:

- без приготовления лекарственных препаратов…………………………………………………………………..0,12

- с приготовлением лекарственных препаратов……………………………………………………………………0,10

21. Медицинские услуги платные, лечебно-косметологический оздоровительный центр……………………..0,10

22. Экскурсионные и туристические бюро, гостиницы……………………………………………………………0,08

23. Дискотеки…………………………………………………………………………………………………………0,07

24. Проектные работы, лаборатории………………………………………………………………………………..0,05

25. Спортивные, тренажерные залы…………………………………………………………………………………0,03

26. Высшие и специальные учебные заведения, осуществляющие обучение полностью или частично на коммерческой основе, частные школы………………………………………………………………………………0,02

27. Театрально-зрелищные и творческие организации, союзы и их члены……………………………………0,01**

Операции с ценными бумагами и валютой, банки,

страхование, игорный бизнес:

28. Банк, сберкасса, пункт обмена валюты, операции с ценными бумагами и валютой………………………….0,3

29. Казино, игорный зал……………………………………………………………………………………………….0,3

30. Страхование имущества…………………………………………………………………………………………0,13

31. Залы игорных автоматов…………………………………………………………………………………………0,12

Некоммерческая деятельность:

32. Органы федерального и муниципального управления………………………………………………………0,01*

33. Некоммерческие организации и учреждения, финансируемые из республиканского и федерального  бюджетов……………………………………………………………………………………………………………0,01*

34. Общественные объединения, включая религиозные, общества и организации инвалидов, ветеранов, объединения профсоюзов, благотворительные общества и фонды, уставными целями которых является исключительно культурная  и иная социально-значимая деятельность, осуществляемая за счет благотворительной и спонсорской помощи (за исключением создаваемых ими предприятий)……………….0,01*

Промышленность, сельское хозяйство, транспорт, связь, средства массовой информации:

35. Редакция, издательства, типографии…………………………………………………………………………….0,10

36. Коммерческие теле-, радиокомпании……………………………………………………………………………0,07

37. Гаражи, автостоянки, услуги связи (за исключением почтовой)………………………………………………0,07

38. Промышленность, строительство………………………………………………………………………………...0,05

39. Производство продукции сельского хозяйства, производство изделий легкой и пищевой промышленности 

(за исключением производства ликеро-водочной продукции)…………………………………………………….0,03

40. Услуги почтовой связи……………………………………………………………………………………………0,03

41. Организации и предприятия жилищно-коммунального хозяйства……………………………………………0,03

Прочие:

42. Административные, офисные помещения……………………………………………………………………….0,14

43. Склады……………………………………………………………………………………………………………...0,14

44. Информационно-вычислительное обслуживание, консультации по техническому и программному обеспечению, нотариальные конторы, сыскные и охранные бюро, автошколы…………………………………..0,13

45. Адвокатские конторы, юр. консультации и иные подразделения коллегий адвокатов ……………………...0,10

46. Предприятия и организации, образованные в результате выкупа трудовыми коллективами государственного имущества в собственности со статьей 20 Закона Республики Карелия от 21 ноября 1991 года №Х11-10/246 «О приватизации государственных и муниципальных предприятий в Республике Карелия» (Ведомости Верховного Совета Республики Карелия, 1992, №4) в отношении недвижимого имущества, возвращенного в государственную собственность Республики Карелия………………………………………………………0,01**

47. Иной вид деятельности………………………………………………………….по решению комиссии по аренде

*Размер площади, предоставляемой по данному Кд, определяется исходя из норм не более 9 кв.м. общей площади на одного работающего в данном помещении. Расчет арендной платы за дополнительные площади производится с применением Кд = 0,14.

**Размер площади, предоставляемой по данному Кд, определяется сложением площадей административных помещений, определяемых исходя из нормы не более 9 кв.м. общей площади на одного работающего в помещении, и площадей производственного назначения, используемых непосредственно арендатором. Расчет арендной платы за дополнительные площади производится с применением Ксд = 0,14.

Коэффициент, учитывающий социальную значимость и вид деятельности арендатора, устанавливается в соответствии с видом деятельности, указанным в договоре аренды. 

В случаях, когда арендатор использует арендуемое имущество для осуществления нескольких отличных друг от друга видов деятельности, предусмотренных договором аренды, величина арендной платы рассчитывается с учетом соответствующих коэффициентов деятельности пропорционально стоимости (площади) имущества, используемого для каждого вида деятельности.

4. Определение уровня годовой арендной платы за движимое имущество

Уровень годовой арендной платы за движимое имущество находящееся в муниципальной собственности Боровского сельского поселения, определяется по формуле:

Аимущ = СБ х Ксд х Кпопр,

где:

Аимущ – годовая арендная плата за движимое имущество, руб. (без учета НДС и налога с продаж);

СБ – первоначальная (восстановительная) балансовая стоимость движимого имущества, руб.;

Ксд – коэффициент деятельности, учитывающий социальную значимость и вид деятельности арендатора (применяется из таблицы 3);

Кпопр – поправочный коэффициент, учитывающий влияние срока службы на потребительские свойства имущества (применяется из таблицы 4).

Поправочный коэффициент, учитывающий влияние 

срока службы на потребительские свойства имущества

Таблица 4

	Степень износа
	До 10%
	От 10 до 20 %
	От 20 до 30 %
	От 30 до 40 %
	От 40 до 50 % 
	От 50 до 60 %
	От 60 до 70 %
	От 70 до 80 %
	От 80 до 100 %

	Кпопр.
	1,8
	1,6
	1,4
	1,2
	1,0
	0,8
	0,6
	0,4
	0,2


5. Определение уровня годовой арендной платы за сооружения

Если при определении уровня арендной платы за недвижимое имущество (сооружения) нет возможности рассчитывать ее в соответствии с порядком, указанным в разделе 2, то расчет ведется аналогично определению уровня арендной платы за движимое имущество.
6. Базовая величина арендной платы (ставка)

1. Базовой величиной при расчете размера арендной платы недвижимого имущества используется базовая стоимость аренды имущества, находящегося в собственности Боровского сельского поселения считать сумму в размере 12364 рублей 00 коп.

2. За объекты жилищно-коммунального хозяйства, передаваемые в аренду (в комплексе) для предоставления услуг жилищно-коммунального хозяйства принимать ставу в размере 0,25%  от балансовой (первоначальной) стоимости передаваемого имущества.
